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PriceHubble® Immobilienbewertung

# Wohnung @ ThaliastraBe 134, 1160 Wien
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) Nutzflache: 145 m?

Der Online-Bewertungsdienst ,Property Advisor” der PriceHubble AG beruht auf Nutzerangaben, die vom Anbieter nicht tGberprift
werden kénnen. Die bereitgestellten Vergleichsdaten basieren ausschlieBlich auf vorhandenen Informationen, ohne dass eine
Besichtigung der Immobilie oder Umgebung stattgefunden hat. Zudem wird fiir die Bewertung von einer ordnungsgemaBen Nutzung
der Immobilien ausgegangen, da bestimmte Faktoren wie Bauschaden oder rechtliche Belastungen nicht einbezogen werden kénnen
Die Ergebnisse und der mdgliche Verkaufswert, basieren auf Vergleichsdaten, welche der Anbieter in aller Regel von
Kooperationspartnern zur Verfligung gestellt bekommt (wie etwa Angebots- oder Kaufpreise von Immobilien, Objekteigenschaften,
Lichtbilder, Beschreibungstexte, Lageinformationen, Kartenmaterial, Geoinformationen, Statistikdaten etc).

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt

Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei nicht um eine Verkehrswertermittiung im Sinne des § 194 BauGB

handelt. Das hier verwendete Verfahren ist rein datenbasiert und kommt ohne manuelle Anpassungen

aus. PriceHubble tibernimmt keine Haftung fir Verluste, die aus Entscheidungen resultieren, die auf Basis

der bereitgestellten Informationen und Analysen getroffen wurden.

Unterstiitzt von @ PriceHubble
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Preisstrategie

547.200 € (3.774 | m?)
e D

Minimaler Preis: 483.600 € (3.335 / m?) Maximaler Preis: 668.100 € (4.608 / m?)

Die Konfidenznote fiir die Bewertung: Niedrig

Unterstiitzt von E% PriceHubble

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt

Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei nicht um eine Verkehrswertermittiung im Sinne des § 194 BauGB
handelt. Das hier verwendete Verfahren ist rein datenbasiert und kommt ohne manuelle Anpassungen
aus. PriceHubble tibernimmt keine Haftung fir Verluste, die aus Entscheidungen resultieren, die auf Basis
der bereitgestellten Informationen und Analysen getroffen wurden.
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Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote

1160 (Postleitzahl) Letztes Jahr
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Die genaue Adresse ist unbekannt

Die genaue Adresse ist unbekannt

Die genaue Adresse ist unbekannt

Distanz: 60 M

Distanz: 72 M

Distanz: 96 M

(7 o ﬁ! Neuwertige 4 Zimmer DG-Woh...

Die genaue Adresse ist unbekannt

O

i i!i Distanz: 195 M

9asse

‘7[’35?%0@ e e

Gelegenheit: 4-Zimmer-Wohn...
Gelegenheit: 4-Zimmer-Wohn...
*3 Zimmer - Familienhit in Ruh...
Wohnen in den Stadt Dachern ...
Altbau | 4+ Zimmer | 105 m? | B...

Bezaubernde 2-Zimmer-Wohn...

Anleger aufgepasst! Befristet ...

Arnethgasse

8

Grub“’ga sse

377.000 € » 3.384 € / m?
9 Tage auf dem Markt (08.05.2024 - 16.05.2024)

377.000 € » 3.384 € [ m?
8 Tage auf dem Markt (02.04.2025 - 09.04.2025)

224.000 € * 3.658 € / m?
13 Tage auf dem Markt (04.04.2025)

750.000 € * 8.152 € / m*
167 Tage auf dem Markt (05.06.2024 - 18.11.2024)

555.000 € ¢ 5.280 € [ m?
5 Tage auf dem Markt (12.04.2025)

284.000 € * 6.722 € / m?
82 Tage auf dem Markt (19.12.2024 - 10.03.2025)

899.000 € * 8.173 € / m?
3 Tage auf dem Markt (14.04.2025)

264.000 € * 6.148 € / m?
71 Tage auf dem Markt (05.02.2025)
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Ottakring®

Angebote

@ Aktuelle Angebote
@ Historische Angebote
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) 111,39 m?
@ 4 Zimmer

) 111,39 m?
@ 4 Zimmer

) 61,23 m?
@ 3 Zimmer

3 92m?

@ 5 Zimmer

) 105,11 m?
@ 4 Zimmer

) 42,25 m?
@ 2 Zimmer

) 1Mom?

@ 4 Zimmer

) 42,94 m?
@ 2 Zimmer

o4, Etage

& 1Badezimmer

5. Etage

3

1Badezimmer

1. Etage

3

1Badezimmer

& 1Badezimmer

o4 Etage

B Etage

& 1Badezimmer

Auf den wichtigsten Immobilienplattformen verdffentlichte Angebote, die Ihrem Objekt dhnlich sind. Wir betrachten ein Angebot als &hnlich, wenn es den gleichen Immobilientyp und einen &hnlichen
Angebotspreis hat, sowie eine Nettowohnflache, die maximal +/- 50% von der Ihres Objektes abweicht. Die Kriterien kénnen Uber die Filteroptionen unter ahnliche Angebote angepasst werden.

Unterstiitzt von @ PriceHubble

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt
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Vergleichsobjekte > Transaktionen

1160 (Postleitzahl) Letztes Jahr

Ottakringer Strafie

alia
astrage

o Lienfeldergasse 5, 1160 Wien

e Lienfeldergasse 5, 1160 Wien

@© Ottakringer StraBe 173, 1160 Wien

@ Grubergasse 1, 1160 Wien

@ Ottakringer StraBe 190, 1160 Wien

@ Arnethgasse 59, 1160 Wien

o Arnethgasse 68, 1160 Wien

e Ottakringer StraBe 166, 1160 Wien

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt

150.000 € «
Transaktionsdatum: 04.07.2024

120.000 € » 2.226 € / m?
Transaktionsdatum: 24.06.2024

291.000 € 5193 € / m?
Transaktionsdatum: 23.09.2024

350.000 € »
Transaktionsdatum: 01.05.2024

148.000 € «
Transaktionsdatum: 12.06.2024

123.000 € »
Transaktionsdatum: 07.08.2024

295.000 € » 1.093 € / m?
Transaktionsdatum: 05.11.2024

240.000 € -
Transaktionsdatum: 09.09.2024

Arnethgasse Familienplatz

Lenger Strabe
Ottakringe

P":’.drw“,y‘_“

© Mapbox © OpenStreetMap

() 54m?

(.} 56m?

) 270 m?
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Markttrends

1160 (Postleitzahl)

Entwicklung des Angebotspreises Preis Letztes Jahr

Durchschnittspreis des letzten Monats Letzte 3 Monate Verdnderung in % Veranderung im letzten Jahr in %

314.000 € +12,3% +6,4%

Preis
320.000 € 314K +1,3%
310K +3,7% °

L]
.
300.000 € 295K SOOK:Q'] * 297K +11,7% 297K +19,1% 299K :7,.0%/

: < _—

280K -5,7%
280.000 € 275K -6,8% K -52%
»-

266K +16,2%

o
260.000 €

249K -16,2%
o

240.000 €
229K -23,7%
¥,

220.000 €
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o b e > s w2 ) r cef * on? oY ¥ Oe‘bq’ v ¥ ce® * NG *

Verteilung der Angebotspreise Preis Letztes Jahr

@ Marktdurchschnittspreis im vergangenen Jahr

249.500 €

Anzahl der Immobilien

10% 10%
Immobilien

Immobilien
<100.150 € >763.500 €
40

50

30

20

I I I I I
200.000 400.000 600.000 800.000 1.000.000

Preis

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt Unterstitzt von @ PriceHubble
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Markttrends

1160 (Postleitzahl)

Entwicklung der Tage auf dem Markt

Durchschnitt des letzten Monats  Letzte 3 Monate Verénderung in %

30 Tage -6,3%

Tage auf dem Markt

50

49 +15,3%
o,

43,5 +262,5% 42,5 +41,7%/
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' e
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Tage am Markt
@ Letztes Jahr mittlere Tage auf dem Markt

30
Anzahl der Immobilien
60
40
20

0 20 40 60 80 100 120

Anzahl der Tage auf dem Markt

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Wien (Politische Gemeinde)

Art der Immobilie

Gebrauchlichster Immobilientyp

Wohnung 94,3%

Einkommensniveau

GroBte Einkommensgruppe

€1.240-1.780

Monatliches Einkommen

bis € 1.240

€1.2401780 QD

€1.780-2.290

liber € 2.290

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt

In den letzten 5 Jahren

+0.1%

94 %
Wohnung

6 %
Haus

Datenquelle: Statistics Austria, 2023

In den letzten 5 Jahren

-2.5%

20,5%

29,7%

27,9%

21,9%

Datenquelle: Statistics Austria, 2023

Altersgruppe

Am starksten vertretene Altersgruppe

30-49

Alter

18-29

30-40 QD

50-64

65+

In den letzten 5 Jahren

+2.2%

16,9%

",7%
32,5%
20,7%
18,2%

Datenquelle: Statistics Austria, 2023

Einwohner nach Immobilientyp

Vorherrschende HaushaltsgréBe

1Person

Prozentsatz
40%

30%
20%

10%

1 Person

24%

2 Personen

In den letzten 5 Jahren

+8.3%

17%
13%

7% 7%
3 Personen 6 und mehr

4 Personen 5 Personen

Anzahl Personen

Datenquelle: Statistics Austria, 2023

Unterstiitzt von @ PriceHubble


https://www.statistik.at/
https://www.statistik.at/
https://www.statistik.at/
https://www.statistik.at/

Soldd

Sozio-Okonomie

Gebiet: Wien (Politische Gemeinde)

Bevolkerung

Aktuelle Einwohnerzahl In den letzten 4 Jahren

1.931.830 +2.3%

Einwohnerzahl

1.931.830 +0,6%

.
1.930.000 /
1.921.153 +0,5%
pe——
1.920.000
1.911.191 +0,7%,
o=

1.910.000
1.900.000 1.897.491+0,5%
Ll
1.888.776 /

1.890.000 ——

2018 2019 2020 2021 2022

Datenquelle: Statistics Austria, 2023

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt Unterstitzt von @ PriceHubble
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Umwelt > Gerausch

MaBig laute Nachbarschaft

Diese Eigenschaft hat einen Gerauschpegel von 55 dB

2.8

& Naichste groBe StraBe: 26 M
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(@) T
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25 db 60 db 97 db
Mixer
80 db

Kiihlschrank
40 db

Nachstgelegene Gerauschquellen

Nachste groBe StraBe
26 M

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt

o

Nachste Bahnstrecke

24 M

Unterstiitzt von @ PriceHubble
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Nahversorgung
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7N .
\50) Einkaufen

© PENNY

© Bila
© spar 107 M
14 M

° Denns BioMarkt

e Hofer

77N .
\59) Gastronomie

@ Café Friends
Q Retsina
@ Iron Chef

@ Milano

@ Alt-Ottakring

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt

7N n-
\59, Bildung

60M @ HTL Ottakring

97M @ VS Grubergasse

Nahversorgung

Q Einkaufen

- 9 Bildung
O Freizeit

0 Gastronomie

Wl[holrmnenstraﬁe

assebiausil

Maufgassy

77N ..
\ 41 Freizeit

179M @ Kollektiv Kaorle

196M @ Sport

348 M @ Spielplatz

375M (B Tischtennisplatte

e Sonneninsel

© Vienna Bilingual School

213M @ Kindergarten

77N .
\590) Gesundheit

14 M @ Dr. Doris Linsberger 73 M
19M @ Dr. Mehrdad Davoudi 82M
60 M @ Wilhelminen-Apotheke 15 M
82M @ Dr. Margot Plispok-Schwarz 125 M
215 M

84M €D Dr.Chenfei Chen

0 Gesundheit

90 M Q Kultur und Sportverein Bambi 246 M

Has
SNerst.. »
Strafe

© Mapbox © OpenStreetMap

248 M
280 M
292 M

297 M

Unterstiitzt von @ PriceHubble
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Erreichbarkeit

& Auto

{

Reisezeit

@ 15 Minuten
30 Minuten
@ 45 Minuten

"Bratislava

1

@xu,‘;]jﬁf X © Mapbox © OpenStreetMap

7ir Autobahnauffahrt 5.8 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 422 Bildung
© 850 Gesundheit

@ 490 Einkaufen
@ 1973 Gastronomie
© 1763 Freizeit

% Gehzeit

Reisezeit

@ 5 Minuten
15 Minuten

/é\/‘ Mapbox:® © Mapbox © OpenStreetMap

NAPp!

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 33 Bildung
© 56 Gesundheit

@ 46 Einkaufen
@ 106 Gastronomie
© 133 Freizeit

@ Offentlichen Verkehr :n

Reisezeit

@ 15 Minuten
30 Minuten
@ 45 Minuten

®

{b)» apbox © Mapbox © OpenStreetMap

@ Bahnhof Wien Ottakring 195 M
[ Bus Stillfriedplatz 292 M
@ Tram Redtenbachergasse 116 M

(®) U-Bahn Ottakring 239 M

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 107 Bildung
© 203 Gesundheit

@ 143 Einkaufen
@ 448 Gastronomie
O 404 Freizeit

&5 Fahrrad

Reisezeit

@ 5 Minuten
15 Minuten
@ 30 Minuten

6) mapboxi © Mapbox © OpenStreetMap

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 274 Bildung
© 527 Gesundheit

@ 296 Einkaufen
@ 1226 Gastronomie
© 1048 Freizeit

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabstanden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen

einhalt und dass "es ein normales Verkehrsaufkommen auf den StraBen gibt.”

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabstanden zu FuB kommen kann. Steigungen werden noch nicht beriicksichtigt.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in verschiedenen Zeitabstdnden kommen kann. Steigungen werden noch nicht beriicksichtigt.

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt
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Bauvorhaben

5 km Radius

Bauvorhaben

@ Unbekannter Status
e @ Im Bau oder fertiggestellt

Ottakringer Strage

k r/]‘w‘“fﬂj/?o 5
] & © Mapbox‘ © OpenStreetMap
o Ottakringer New Living City Concept - Wien-...  Abgeschlossen [1 7 wohnungen
Die genaue Adresse ist unbekannt Bauende 01.01.2022

e Ottakringer New Living City Concept

Die genaue Adresse ist unbekannt

e PROVISIONSFREI - Neubauprojekt - Fertigste...
Die genaue Adresse ist unbekannt

o Neubauprojekt in Ottakring - Architektonisc...

Die genaue Adresse ist unbekannt

e MIETWOHNUNGEN - ALLE MIT BALKON ODE...

Die genaue Adresse ist unbekannt

e MIETWOHNUNGEN - ALLE MIT BALKON ODE...

Die genaue Adresse ist unbekannt

° MIETWOHNUNGEN - ALLE MIT BALKON ODE...

Die genaue Adresse ist unbekannt

e MIETWOHNUNGEN - ALLE MIT BALKON ODE...

Die genaue Adresse ist unbekannt

Dieser Report wurde am 17. April 2025 erstellt Unterstitzt von @ PriceHubble
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